Tekst jednolity Regulaminu uchwalonego Uchwatg nr 159/2015 z dn. 26.03.2015 r. uwzgledniajacy zmiany wprowadzone
Uchwatg nr 29/2019 z dn. 24.06.2019 r.

REGULAMIN
PORZADKU DOMOWEGO
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,STAWKI”

Rozdziat |
Postanowienia ogéine

§1

Postanowienia niniejszego Regulaminu okre$lajg zasady uzywania lokali i porzadku domowego
obowigzujace wszystkich uzytkownikdw lokali pozostajacych w zarzadzie SM ,STAWKI”, korzystania z
pomieszczen wspdlnych oraz terenéw stanowigcych mienie Spdidzielni w celu ochrony wspdlinego mienia
Spdidzielni, utrzymania czystosci, tadu i porzadku w budynkach i ich otoczeniu oraz zapewnienie

warunkdw bezpiecznego i zgodnego wspdtzycia mieszkancow.

§2

1. Spoéidzielnia zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie, mienie jej cztonkdw i innych

uzytkownikow lokali.

2. Tereny zielone, place zabaw dla dzieci, drogi i $ciezki wewnetrzne, a takze znajdujgce si¢ na tych
terenach urzadzenia - jako dobro wspdlne wszystkich uzytkownikdw - pozostajg pod wspding opiekqg

i winny by¢ uzytkowane z troskg o zachowanie ich nalezytego stanu.

3. Ruch pojazdéw samochodowych po ulicach wewnatrzosiedlowych jest zabroniony z wyjatkiem
pojazdow uprzywilejowanych, stuzb miejskich, dostarczajgcych towar o znacznej wadze lub objetosci
oraz przeprowadzek. Samochody te powinny poruszac sie po zewnetrznych uliczkach osiedla, z

predkoscig nie przekraczajacg 10 km/h.

4. Parkowanie pojazdéw samochodowych jest dozwolone wytacznie w miejscach do tego

przeznaczonych.
5. Posiadacze psdéw obowigzani sg do:
a) wyprowadzania ich wytacznie na smyczy, wieksze psy winny by¢ w kagancach,
b) nie wprowadzania ich na place zabaw oraz wypuszczania bez opieki,
C) sprzatania nieczystosci poprzez wyrzucanie do oznaczonych koszy.
6. Zabrania sig:
a) wyrzucania przez okna i balkony $mieci oraz karmy dla ptakéw i zwierzat,
b) dokarmiania zwierzat, w tym ptactwa - na catym terenie Spotdzielni,

c) sktadowania i przechowywania w pomieszczeniach przynaleznych do lokali rzeczy i przedmiotéw

tatwopalnych i fatwo psujacych sie oraz uzywania w tych pomieszczeniach otwartego ognia,

d) sktadowania jakichkolwiek przedmiotéw w cze$ciach budynku przeznaczonych do wspdinego

uzytkowania, a w szczegolnoSci na korytarzach, przedsionkach i klatkach schodowych,

e) wywieszania ogtoszen oraz umieszczania napisow i rysunkdw na Scianach, drzwiach i w windach,

f) mycia pojazdow na terenie Spotdzielni.

7. Zakaz spozywania napojow alkoholowych oraz zazywania $rodkdw odurzajacych obowigzuje na
otwartym terenie Spotdzielni, w korytarzach, windach, przedsionkach i klatkach schodowych

budynkéw.

8. Zacheca sie mieszkancow do utrzymywania i pielegnowania kwietnikow na swoich balkonach. Przy
podlewaniu kwiatdw na balkonach nalezy zwraca¢ uwage, by nie zanieczyszczac elewacji oraz nie

brudzi¢ nizej usytuowanych okien i balkonéw.
9. Zabrania si¢ palenia tytoniu w strefie przed klatkami wejsciowymi do wszystkich budynkéw.!
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Rozdziat I
Uzywanie lokali mieszkalnych i pomieszczen wspéinych

§3
Uzytkownik lokalu powinien:
a) uzywac lokal zgodnie z jego przeznaczeniem,
b) dba¢ o utrzymanie lokalu wraz z nalezacg do niego piwnicg w nalezytym stanie technicznym,
sanitarnym i estetycznym,
c) nie zaktocaC spokoju innych mieszkancow oraz przestrzegaC ciszy nocnej w godzinach
od 22% do 6%,
Zmiana przeznaczenia lokalu lub jego cze$ci wymaga pisemnej zgody Spdtdzielni.
MozZliwe jest wykonywanie czynnosci zawodowych lub innych czynno$ci zarobkowych w lokalu
mieszkalnym, jesli nie sg one ucigzliwe dla innych mieszkancow i nie naruszajq substancji budynku.
W przeciwnym razie Zarzad Spotdzielni moze nakazac¢ zaprzestania ich wykonywania. Spétdzielnia
moze obcigzy¢ go zwigkszonymi kosztami eksploatacji budynku, wyliczonymi z uwzglednieniem
sytuacji faktycznej, gdy wigksza intensywno$¢ uzytkowania wptywa na zwiekszenie kosztow i optat
za ustugi komunalne.
W przypadku wyjazdu na urlop lub inny dtuzszy pobyt poza miejsce zamieszkania uzytkownik lokalu
jest zobowigzany pozostawi¢ w Spétdzielni swoj aktualny nr telefonu lub osoby opiekujacej sie
lokalem.

§4

Zgody Spotdzielni wymagaja;

a) zmiany i przerdbki lokalu mieszkalnego lub uzytkowego (w tym balkonu, tarasu, loggii)
i pomieszczen przynaleznych do tych lokali (piwnice), a takze zmiany i przerébki w lokalach
uzytkowych i wynajmowanych pomieszczeniach gospodarczych (schowki, suszarnie itp.),
zaktadanie dodatkowych instalacji elektrycznych, teletechnicznych, gazowych, wentylacyjnych i
hydraulicznych nie moga narusza¢ obowigzujacych przepisow prawa,

b) instalowanie urzadzen klimatyzacyjnych,

c) instalowanie na balkonach i elewacji indywidualnych anten radiowych i telewizyjnych,

d) umieszczanie na nieruchomos$ciach stanowigcych mienie Spétdzielni reklam, napiséw i szyldow.

W przypadku naruszenia postanowien ust. 1 Spotdzielnia wezwie uzytkownika lokalu do

przywrocenia stanu zgodnego z tymi przepisami. W przypadku, gdy uzytkownik nie wykona

wezwania, Zarzad podejmie inne dziatania przewidziane prawem.

Koszt przywrdcenia stanu zgodnego z przepisami ponosi uzytkownik.

§5

Uzytkownik powinien dbac o urzadzenia wspolne (np. o$wietlenie klatek schodowych, windy, zsypy).

O uszkodzeniu lub wadliwym dziataniu tych urzadzen uzytkownik powinien zawiadomi¢ wtasciwe

stuzby Spétdzielni.

Zabrania sie:

a) wyrzucania do zsypdw przedmiotow mogacych spowodowaé ich zapchanie, zapalenie si¢ lub
uszkodzenie komory zsypowe;j.

b) zagruzowywania szachtow technicznych oraz wrzucania do nich niedopatkdéw papierosow i
Smieci,

c) blokowania automatycznych wytacznikow Swiatet na klatkach schodowych,

d) trzepania odziezy, chodnikéw, itp. na balkonach, loggiach, korytarzach, klatkach schodowych i
przez okna,

Pomieszczenia wspoine muszg by¢ uzywane zgodnie z ich przeznaczeniem. Obowigzuje w nich

zakaz palenia tytoniu, spozywania napojow alkoholowych i zazywania Srodkéw odurzajgcych.

Dzwigi winny by¢ uzywane zgodnie z wywieszong w nich instrukcja.
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Ze wzgledu na ochrone $rodowiska zobowigzuje sie mieszkancéw do segregowania odpaddw.
Segregacja winna odbywac sie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w tym zakresie.

W przypadku rozsypania wynoszonych odpadéw lub rozlania ptyndw, uzytkownik jest zobowigzany
uprzatna¢ zanieczyszczenia.

Odpady o wigkszych gabarytach nalezy wyrzuca¢ do konteneréw znajdujacych sie za pawilonem
Dzika 4.

Odpady remontowe (np. gruz, stare okna, meble, itp.) uzytkownicy lokali sq zobowigzani wywozi¢
na wtasny koszt na podstawie indywidualnej umowy z firmami oczyszczajacymi miasto.

Trzepanie dywandw nalezy wykonywac¢ wytacznie w miejscach do tego celu przeznaczonych, w dni
powszednie w godzinach od 8% do 200 ,

Rozdziat IlI
Obowiazki Spétdzielni

§6
Do obowigzkéw Spdtdzielni w zakresie utrzymania zasobow mieszkaniowych i lokali uzytkowych
nalezy:
1.1 naprawa lub wymiana elementéw zewnetrznych budynku:
a) pokry¢ dachowych,
b) obrébek blacharskich,
c) plyt balkonowych, tynkow, Scian, schodéw,
d) drzwi i okien w korytarzach piwnicznych i na klatkach schodowych,
e) instalacji odgromowe;j,
1.2 naprawa lub wymiana elementéw wewnetrznych budynku:
a) Scian, sufitow i posadzek w pomieszczeniach wspolnych,
b) przewodow instalacji wodociggowej cieptej i zimnej wody, z wytaczeniem wszelkich jej
odbiornikdéw, a w szczegoinosci: baterii, wanien, umywalek, zlewozmywakdw, dolnoptukow,
sedesow z wytgczeniem przewoddw doprowadzajacych, az do zawordw odcinajacych w

lokalu,
c) piondw i poziomédw kanalizacyjnych (instalacji Sciekéw sanitarnych) oraz instalacji wéd
opadowych,

d) instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,

e) instalacji gazowej do urzadzen gazowych (bez kuchenek i gazomierzy),

f) domofondw,

g) wodomierzy cieptej i zimnej wody oraz cieptomierzy w zwigzku z ich wadliwym dziataniem lub
uptywem terminu ich legalizacji.

1.3 malowanie klatek schodowych, okien i drzwi do klatki i innych pomieszczer wspdinych, a takze
drzwi do lokali od strony zewnetrznej z wyjatkiem drzwi z oktadzinami stalowymi,
drewnopodobnymi, fornirowanymi wymienionymi na wtasny koszt przez uzytkownikéw lokali.

1.4 konserwacja terendw zielonych oraz naprawa znajdujacych sie na tych terenach urzgdzen
(np. tawki, zabawki na placu zabaw).

1.5 utrzymanie czystosci w zsypach, Smietnikach, innych pomieszczeniach wspdlnych i w otoczeniu
budynkdw.

1.6 dezynsekcja, dezynfekcja i deratyzacja w cze$ciach wspdinych budynku.

W zwigzku z wykonywaniem napraw lub wymiang elementéw zewnetrznych, o ktdérych mowa w ust.

1 pkt. 1.1, Spétdzielnia zobowigzana jest rowniez do utozenia gresu na posadzkach balkonow i loggii

w przypadku, gdy nawierzchnia taka byta wykonana uprzednio przez posiadacza prawa do lokalu,

przy czym standard gresu ustala Spotdzielnia.

W zwigzku z wykonywaniem napraw lub wymiang instalacji, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1.2,

Spdidzielnia zobowigzana jest réwniez do:



3.1 demontazu i ponownego montazu ekranow ostonowych weztéw sanitarnych, o ile ekrany te byty
ekranami montowanymi przez Spoétdzielnie.

3.2 wykonania przeku¢ otworéw w stropach i $cianach dla demontazu dotychczasowej instalacji i
wykonania nowe;.

3.3 zabetonowania wykonanych otworow po wykonaniu instalacji, facznie z przygotowaniem
podtoza do malowania $cian.

3.4 wykonania i zabetonowania bruzd po wymianie przewodow, a w przypadku zabudowania ich
glazurg, z wytaczeniem napraw glazury.

Spdidzielnia jest zobowigzana do usunigcia uszkodzen powstatych wewnatrz lokalu na skutek

zaniechania przez nig napraw lub wymiany instalacji, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1.2.

Wymienione w ust. 1, 2 i 3 zobowigzania bedg wykonane po udostepnieniu lokalu do naprawy w

dniach i godzinach pracy Spétdzielni. W przypadku utrudnionego dostepu do wewnetrznych instalacji

lokalu z powodu ich zakrycia glazura, zamurowania, zatynkowania, zabudowania meblami, itp.,

umozliwienie dostepu do instalacji lezy w obowigzku uzytkownika. Spoétdzielnia nie odpowiada tez

za uszkodzenia glazury lub boazerii w przypadku zabudowania nimi ekranéw ostonowych instalacji.

Rozdziat IV
Obowiazki uzytkownika

§7

Uzytkownik jest obowigzany:

a) niezwlocznie zgtasza¢ do Spotdzielni lub dyzurnych stuzb awarie lub uszkodzenia urzadzen
i instalacji gazowej, elektrycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej oraz centralnego ogrzewania.

b) udostepnia¢ lokal w celu dokonywania odczytéw urzadzen pomiarowych cieptej i zimnej wody
oraz centralnego ogrzewania przez osobe upowazniong przez Spotdzielnie. W przypadku braku
zgtoszenia niesprawnego urzgdzenia pomiarowego, jego umysinego uszkodzenia lub nie
udostepnienia lokalu, Spdtdzielnia bedzie rozlicza¢ zuzycie wody lub energii cieplnej ryczattem,
na zasadach okreslonych w odrebnym regulaminie.

c) zezwala¢ na wstep do lokalu, w przypadku, gdy jest to niezbedne do: usuniecia awarii,
przeprowadzenia konserwacji lub remontu, skontrolowania stanu technicznego urzadzen
| pomieszczen, a takze w celu wyposazenia budynku lub lokalu w dodatkowe instalacje.

d) informowa¢ Spdtdzielnie o planowanym remoncie i jego zakresie.

e) usuwac nieprawidtowosci wynikajace z ustawowych kontroli stanu technicznego lokalu
w terminie uzgodnionym w trakcie przeprowadzonej kontroli.

Uzytkownik zobowigzany jest na wtasny koszt dokonywa¢ wewnatrz lokalu:

a) naprawy i wymiany podtdg, posadzek i wyktadzin podtogowych,

b) wymiany lokalowej stolarki okiennej i drzwiowe;

c) naprawy i wymiany oku¢ stolarki okiennej i drzwiowej,

d) pasowania, regulacji i naprawy stolarki okiennej i drzwiowej oraz jej wymiany,

e) wymiany uszkodzonych szyb w oknach i drzwiach,

f) naprawy i wymiany odcinkéw przewoddéw wodociggowych cieptej i zimnej wody od zaworu
odcinajgcego do odbiornikdw,

g) naprawy i wymiany wszystkich urzadzen sanitarnych i technicznych (baterii, wanien, misek
ustepowych, dolnoptukéw, umywalek, zlewozmywakow, przewodow gietkich (wezykdow)
doprowadzajacych do zawordw odcinajgcych w mieszkaniu, kuchni gazowych i elektrycznych,

h) niezwtocznego udroznienia zatkanych przewoddw kanalizacyjnych od urzadzen sanitarnych i
technicznych do pionéw zbiorczych oraz udrazniania pionéw zbiorczych w przypadku
stwierdzenia ich zatkania z przyczyn lezacych po stronie uzytkownika,

i) naprawy i wymiany osprzetu elektrycznego i bezpiecznikow,

j) konserwacji, naprawy i wymiany wszystkich elementéw nie stanowigcych pierwotnego
wyposazenia lokalu,



k) likwidacji zniszczen powstatych z przyczyn lezacych po jego stronie oraz w zwigzku z
niewykonaniem lub nieprawidtowym wykonaniem cigzacych na nim obowigzkow;

) zabiegdw dezynfekciji i dezynsekcji zajmowanego lokalu,

Uzytkownik obowigzany jest rowniez do:

a) okresowego odnawiania lokalu, tj. malowania sufitéw i $cian wraz z usuwaniem uszkodzen
tynkow, malowania okien w cafosci, drzwi od strony wewnetrznej, urzadzen i instalacji
kuchennych, sanitarnych i grzewczych, balustrad i pochwytow balkonowych w celu ich
zabezpieczenia przed korozjg oraz zabezpieczenia posadzek balkonowych przed dziataniem
czynnikow atmosferycznych,

b) zapewnienia skutecznego nawiewu powietrza oraz wentylacji lokalu przy wymianie okien lub
drzwi na nowe o duzej szczelno$ci w celu bezpiecznego korzystania z urzadzer gazowych oraz
nie dopuszczenia do powstania zawilgocen, plesni czy grzybow w lokalu,

c) zabezpieczenia lokalu oraz zajmowanych pomieszczen przed utratq ciepta,

d) zgtaszania do Spotdzielni przeciekéw wystepujacych pomigdzy Scianami zewnetrznymi a
o$cieznicami okien, majacych wptyw na niszczenie stolarki okiennej, przeciekdw z dachu, a takze
powiadamiania o pojawieniu sie plesni, zawilgocenia czy grzybow na powierzchni $cian lokalu,

W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody uzytkownik

jest obowigzany:

a) niezwtocznie udostepnic lokal w celu jej usuniecia. Jezeli uzytkownik lub wskazany przez niego
opiekun lokalu jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, przedstawiciel Spétdzielni ma
prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to
pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale,

b) jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ uzytkownika lub petnoletniej osoby stale
z nim zamieszkujacej, przedstawiciel Spoétdzielni jest obowigzany zabezpieczy¢ lokal
i znajdujace sie w nim rzeczy do czasu przybycia uzytkownika; z czynnosci tych sporzadza sie
protokot, ktory podpisujg wszyscy uczestnicy komisyjnego otwarcia i zabezpieczenia lokalu.

W przypadku nie udostepnienia lokalu petne konsekwencje finansowe za powstate straty ponosi

uzytkownik.

Rozdziat V
Telewizja kablowa

§8

. Spdidzielnia zarzadza siecig telewizji kablowej funkcjonujaca w zasobach i jest zobowigzana do:

a) utrzymania sieci i studia w petnej sprawnosci technicznej,

b) przestrzegania obowigzujacych przepisbw zwigzanych z rozpowszechnianiem programéw
telewizyjnych,

c) obstugii aktualizacji informacji podawanych w kanale ,INFO”.

. Wkanale ,INFO” jest prowadzony wtasny program informacyjny. Decyzje o tre$ci zamieszczanych w

nim informaciji podejmuje Zarzad Spétdzielni. Wyjatkiem sq teksty zamieszczone w kanale ,INFO” na

polecenie Rady Nadzorcze;.

Rozdziat VI
Przepisy przeciwpozarowe

§9

. W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast zawiadomi¢ straz
pozarng, policje i Spotdzielnie.
. W celu ochrony przeciwpozarowej zabrania sie:



a) przechowywania materiatdw tatwopalnych, zracych oraz materiatow wybuchowych i gazu w

butlach w piwnicach, w pomieszczeniach gospodarczych, na korytarzach, tarasach, balkonach i

loggiach,

zastawiania korytarzy i ciggow komunikacyjnych (meblami, wozkami, rowerami, motocyklamiitp.),

rozpalania grilla na tarasach, balkonach i loggiach,

urzadzania palarni na korytarzach, palenie papieroséw na klatkach schodowych i w windach,

wyrzucania niedopatkow papierosow przez okna, z balkonow oraz do szachtdéw technicznych,

uzywania otwartego ognia w piwnicach, zsypach i pomieszczeniach wspdinego uzytku.

) parkowania wzdtuz drogi pozarowej oraz przed klatkami.

3. Wszelkie instalacje elektryczne muszg by¢ utrzymane w dobrym stanie izolacyjnym w celu
zabezpieczenia przed zwarciem.
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Rozdziat VI
Postanowienia koncowe

§ 10

1. Uwagi, zyczenia i skargi mieszkancow, w tym na nieprzestrzeganie postanowien niniejszego
regulaminu mozna zgtasza¢ do Spétdzielni i do Rady Nadzorczej.

2. Skre$lono?

3. Uzytkownicy lokali winni spowodowania uszkodzen w cze$ciach wspolnych budynku oraz
w mieniu Spdtdzielni zobowigzani sg do pokrycia kosztéw naprawy tych szkéd.

4. Rodzice ponosza odpowiedzialnos¢ za naruszenie przez ich dzieci postanowien niniejszego
regulaminu i powstate z tego tytutu szkody.

5. Niezaleznie od sankcji przewidzianych w Prawie spétdzielczym oraz Statucie Spdtdzielni, przeciwko
osobom naruszajgcym niniejszy regulamin, mogg by¢ kierowane roszczenia odszkodowawcze na
podstawie przepisow kodeksu cywilnego, a takze wnioski 0 wszczecie postepowan
administracyjnych, karnych lub o wykroczenia.

§ 11

Regulamin niniejszy wchodzi w zycie z dniem uchwalenia, jednoczesnie traci moc dotychczas
obowigzujacy ,Regulamin porzadku domowego Spétdzielni Mieszkaniowej STAWKI” przyjety przez Rade
Nadzorczg Uchwatg nr 8/2008 w dniu 17 marca 2008 roku.

2 Zmiana wprowadzona Uchwata nr 29/2019 z dn. 24.06.2019 r.

6



